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Grupa Kapitalowa Emitenta Ignerhome
Aenrt i

Wprowadzenie do skréconej skonsolidowanej informaciji fi j Grupy Kapi j Emi ignerhome
Nazwa jednostki bedgcej komplementariuszem w Spétkach Grt

Adres (siedziba jednostki bgdgcej komplementaniuszem):

Kraj ;Polska. Wojewédztwo idolnoglaskie
Powiat ;$widnica Gmina Swidnica
Ulica ‘Licznikowa
Nr domu 17 Nr lokalu

Miejscowosé ‘Swidnica

kod pocztowy 5 Poczta [$widnica

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci Spétek Grupy: . — . — .
kod(y) PKD '4110Z Opis Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem DUGYNKSW

Numer KRS komplementariusza | 0000396315

Okres objely skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym: = .
Od dnia: 2021-01-01 Do dnia 2021-12-31

Czy wystepuja jednostki powiazane, dia ktorych lata obrotowe iub okresy objete sprawozdaniem finansowym sg rézne od okresu objetego NIE
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zawierajg dane lgczne, jezeli w sklad NIE
Jjednostek powiazanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

Zalozenie konfynuacji dziatalnosci: )
Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowiace podstawe do sporzadzenia skonsclidowanego sprawozdania finansowego zostaty sporzadzone TAK
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki powigzane w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci?

Czy nie istniejg okolicznosei wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci? TAK

Opis okolicznosci zagrozenia kontynuowania dziatalnoéci

Skrocona skonsolidowana informacja finansowa Grupy lgnerhome zostala sporzadzona przy zatozeniu kontynuowania dzistalnosci gospodarcze) przez Grupe w okresie co
‘najmniej 12 miesiecy podniu bilansowym. Na dzieri sporzadzenia niniejszsj informacii, Zarzad identyfikuje okolicznosci | uwarunkowania, ktére wskazujg na niepewnosc
jkontynuowania dziatalnosci, wynikajaca z nadzwyczajnej sytuacji gospodarczej, wzrostu inflacji, wzrostu stép procentowych, Wojny na Ukrainie, ktére majg bezposredni wptyw
ina funkcjonowanie Grupy. Zarzad Grupy przygotowujae niniejsza skrécong skonsolidowang informacje, zidentyfikowat wskazane okolicznosci mogace wptywac na wyniki oraz
iplynnos¢ Spéti, a takze rodzié niewywiazania sig z porozumienia z Emitentsm Obligacji finansujacymi je dzialalnos¢. Skutkowatoby to oczekiwaniem przez Emitenta
uregulowania zobowigzan spotek Grupy | mogtoby spowodowaé brak mezliwosci zapewnienia dalszego finansowania jej dziatalnosci, co z kolei mogioby zagrozié kontynuacii
dzialalnosci. Pomimo powyze) wymienionych Zarzad Grupy Ignerhome w oparciu o biszace wyniki finansowe, stoi na stanowisku, iz zostaty podjgte oraz s3 podejmowane
‘odpowiednie dzialania w celu zapewnienia realizacji przyjetych planéw Grupy i w zwiazku z tym przygotowat zalgczonq skrécona skonsolidowang informacje finansows w
‘oparciu o zalozenie kontynuowania dzistalnosci. Zarzad Grupy Emitenta wskazuje na, iz najbardziej istotnym zdarzeniem majacym wplyw na dzialalnos¢ jednostii dominujgce;j,
jak réwniez calej grupy miata sytuacja zwigzana z pandemia Covid-19, nastepnie wybuch wojny na Ukrainie w dniu 24 lutego 2021 r. Wybuch wojny wywotat niezwykle trudng
isytuacje gospodarcza w Polsce i przyczynit sig do pogorszenia warunkéw prowadzenia dziatalnosci dewsloperskiej. Polska doéwiadcza rekordowych wzrostéw inflacii na
‘poziomie ok. 15%, w stosunku do roku poprzedniego. Celem przeciwdziatania wzrostom inflac)t Rada Polityki Pienieznej juz siedmiokrotnie padniosia stopy pracentowe NBP w
2022 r, do rekordowo wysokiego poziomu ok. 7%, najwyzszego od 10 lat. Jednoczesnia KNF zaostrzyta polityke kredytowa, wydajac bankom rekomendacie by do wyliczenia
zdolnosci kredytowej doliczaé dodatkowe 5 punkiéw procentowych do oprocentowania, W wyniku czego, nastapit spadek sprzedazy o ok. 50% w stosunku do roku
\poprzedniego. Niepewnosé spoteczeristwa wywolana sytuacja polskisj gospodarki oraz ogélna sytuacig geopolityczng, konfliktem zbrojnym tuz za polska a granicq 1 praktycznie
{brakiem mozliwosci zakupu lokalu przez Nabywedw zmuszonych zaciggaé kredyt hipoteczny spowodowata, Ze Nabywcy powstrzymuija sig od zakupu. Jak podato Biuro
lInformacji kredytowej, o kredyt mieszkaniowy w maju br. wnioskowato lgcznie 23,82 tys. potencjainych kredytobiorcéw, co oznacza spadek o 50,6% r/r (io 16,2% m/m).
Podkre$lenia wymaga fakt, ze potrzeby mieszkaniowe Polakéw nadal nie sg zaspokojone. Obserwuje sig rowniez trend odptywu ludnodei z duzych oSrodkéw misjskich do
imniejszych, typu Swidnica, zapoczatkowany pandemia Covid-19. Szalejgca inflacja, doprowadzita do uwolnienia gotéwki posiadanej przez Polakéw i nastepczo wzmozone
‘zainteresowanie nabyciem lokali z przeznaczeniem na najem. Obserwuje sig zainteresowaniem najmem lokali przez uchodzcéw z Ukrainy ale réwniez Polakéw, kidrzy w tym
‘momencie nie posiadajg wymagansj zdolnosci kredytowej do zaciggnigcia kredytu hipotecznego. Grupa upatruje w powyzszych szansg zwigkszenia dynamiki sprzedazy i
iprzychoddw, wobec czego podjeto srodki zaradcze, dokonano aktualizac)i strategii sprzedazowo- marketingowe).
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Podkreslenia wymaga fakt, ze zaostrzeniu ulegta nie tylko polityka bankéw udzielajacych kredytéw hipotecznych. Zwigkszeniu ulegta wymagana rezerwa budowlana. Kolgjro,
{Rada Polityki Pienieznej podjela szereg decyzji zwiekszajacych stope referencyjna, co w konsekwencii przetozyto sig na stawke WIBOR 3M badaca podstawa wyliczania
‘zmiennego oprocentowania kredytéw bankowych, co w konsekwengji doprowadzito do ogromnego wzrostu kosztéw finansowych prowadzonych przez gnupe realizacji inwestycji.
iKolsjng okaliczroscig majaca wptyw na prowadzong dzialalnoéé dewsloperska i majges decydijacy wptyw na zachowanie przeplywdw finansowych, jest wzrost wymaganego
whladu wiasnego z 20% do 30%. Wabec powyzszego, rezerwa finansowa grupy celem prowadzenia kalejnych inwestycji 1 zachowania kontynuacji dziafalnosci musi by¢
iznacznie wyzsza. Wszystkie wyzej opisane czynniki, a takze koniecznos¢ realizacii kolejnych inwestycji, celem kontynuacji dziatalnagci, doprowadzily do zachwiania przeplywéow
finansowych. Sytuacja wymusita od grupy spéiek przemodelowania przeplywow pienigznych i padjgcie porozumieri z Obligatariuszem, celem przesunigcia transz splat.
Zaprezentowano modsle, kidre okre$laig reaing mozliwos¢ spiat obligacji z jednoczesnym realizowaniem kluczowych dla grupy inwestycji. Powstaje po stronie Grupy, znaczgea
niepewno&é wynikajaca z braku Srodkéw finansowych na sphate zobowiazar wynikajacych z emisji obligacji, w sytuacj gdy Obligatariusz nie wyrazi zgody na prezentowane
‘przez jednostke mozliwe warianty sptat obligacii. Kolsjnym upatrywanym przez Grupe, ryzykiem, jest sytuacja generainego wykonawcy, ktory nastepczo, na skutek pandemii
(Covid- 19, wojny na Ukrainie, rekordowych pozioméw inflacji, ograniczonych zasobach oséb do pracy w branzy budowlangj, drastycznych wzrostéw cen materiatéw
'budowlanych $rednio o ok 30%, kosztow paliwa i energii, wzrostu wysokosc) placy minimalnej, kosztéw ustug w sektorze budowlanym, boryka sig z problemami finansowymi. Z

juwagi na Kkoniecznosé sprawnego kontynuowania robét, spélki prowadza bezposrednie rozmowy z podwykonawcami, podejmuje stosowne dziatania zaradcze, prawne i
faktyczne. Zarzad Grupy oswiadcza, ze od momentu zaistnienia nadzwyczajnej sytuacji rynkowej podejmuje wszslkie rodki zaradcze, calem zapewnienia Kontynuacii

rdzigtalnodct

Informacje na temat kryteriow zastosowanych przez jednostke dominujgcg do objecia skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych:

11} Ignerhome Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcia Develop spétka komandytowa,

12} lgnerhome Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig Finanse spétka komandytowa,

"3) Ignerhome Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscig (komplementariusz pozostatych Spolek),

14) Ignerhome Spéika z ograniczong cdpowisdzialnoscig spétka komandytowa,

i5) Ignerhome Spéika 2 ograniczona odpowiedzialnoscig Kesynierdw spétka komarndytowa,

'6) Ignerhome Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Management spétka komandytowa,

') Ignerhome Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Osada Dzierzoniéw spétka komandytowa,

:8) ignerhome Spdtka z ograniczong odpowiadzialnoscia Saperdw spolka komandytowa.

'Skrocana historyezna skonsolidowana informacia finansowa zostala sporzadzona zgodnie z Ramowymi Zalozeniami Sprawozdawczosci Finansowe) Grupy opartymi na
‘Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 r. w sprawie szczegélowych zasad sporzgdzania przez jednostk inne niz banki, zakiady ubezpieczer: | zakiady
reasekuracji skonsolidowanych sprawazdar finansowych grup kapitatowych oraz ustawie o rachunkowosci. Wymienione podmioty zostaty objete konsolidacig metoda pelna.

Czy w okresie objgtym sprawozdaniem finasowym nastapito potaczenie spélek? NIE
Czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone po polaczeniu spotek NIE

Zasady (polityka) rachunkowosci obowiazujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowiazujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w
zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metody wyceny aktywow i pasywéw

Péiprodukty i produkty w toku
W pozygji Produkty w toku ujmuje sig poszczegdine obiekty budowlane w trakcie budowy. Ewidencjonowanie rozpoczyna sig od przygotowania i rozpoczecia budowy przez
poszczegoine etapy jej wykonywania az do momentu uzyskania zgody administracyjnej na jego uzytkowanie.

Za dzier rozpoczecia przedsigwziecia deweloperskiego uznaje sig dzieri, w ktérym rozpoczgto aktywne, udokumentowane dziatania majgce na celu r lizacje przedsiewzigcia
Za dzien zakoriczenia przedsigwzigcia deweloperskiego uznaje sig dzief, w kiérym nastapilo dopuszezenie do uzytkowania, w przewidzianym w przepisach trybie,
zakorczonego przez dewslopera przedsiewzigcia deweloperskiego obejmujgcego budowe nowo powstalych lub ulepszonych nieruchomoéci badz ich czgéciwraz z
przynaleznymi obiektami infrastruktury.

W dniu rozpoczecia przedsigwzigcia deweloperskiego wynikajgca z ksigg rachunkowych warto$¢ gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania, na ktérym przedsigwzigcie to
bedzie realizowane odnosi sig w ciezar produkji w toku. Do kosztu wytworzenia prezentowanego w trakcie trwania projektu

w pozycji ,Produkcja w toku” zalicza sig ponadto wszystkie pozycje kosztu okreslone w art. 28 ust. 3 Ustawy, 1j.: koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z danym
produktem oraz uzasadniong czg$¢é kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produkiu.

Do kosziu wytworzenia zalicza sig réwniez koszty finansowania zewnetrznego budowanej nieruchomoéci poniesione po dniu rozpoczecia przedsigwziecia deweloperskiego az
do dnia jego zakoriczenia oraz koszty | przychody z tytulu réznic kursowych zwigzanych z finansowaniem zewngtrznym rozpoczetego przedsiewziecia deweloperskiego.

Do kosztu wytworzenia przedsiewzigcia deweloperskiego nie zalicza sig.

a) infarmacji, promocji, marketingu, reklamy i sprzedazy przedmiotéw przedsigwzigcia dewelaperskiego — s to koszty sprzedazy,

b) przerw (przestojéw) w budowie nieruchomosci objetych przedsiewzigciem deweloperskim, jak np. ochrony, ocieplenia, mediéw, spowodowanych innymi przyczynami niz
technologicznie uzasadnione — s3 to pozostale koszty operacyjne,

¢) zarzadu, w tym wynagrodzenia kierownictwa jednostki, administracji, obslugi prawnej, finansowo-ksiggowej, itp. — s3 to koszty zarzadu.

Produkty gotowe

W pozycji produkly gotowe Ljmuje sig warto$é lokali ukoriczonych, ale niesprzedanych. Ich stan wycenia sig wedlug rzeczywistych kosztéw wytworzenia okreslonych powyzej w
punkcie dot. potproduktéw i produkeji w toku.

Dla pétproduktéw, produktéw w toku i wyrobow gotowych prowadzi sig ewidencig ilosciowo — warlosciowa.

Na dzier: bilansowy wyroby gotowe, pétprodukty | wyroby gotowe wycenia sig w koszcie wytworzenia z zastrzezeniem, ze tak ustalona warto$¢ nie bedzie wyzsza od cen
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania zgodnie z zapisami art. 28 ust. 4 Ustawy o rachunkowosci.
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Towary

W pozycji towary aktywow bilansu Grupa wykazuje nieruchomoéci gruntowe na ktdrych zamierza prowadzié projekty deweloperskie, a ktére bgda sprzedawane w odpowiednich
proporcjach docelowym nabywcom poszczegélnych lokali. Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) dotyczace aktywnych projektow inwestycyjnych traktowane
s3 jako element kosztu wytworzenia i prezentowane jako produkcja w toku/ produkty gotowe.

= Naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naleznymi odsetkami naliczonymi na dzien bilansowy, z zachowaniem zasady ostroznosci {po pomniejszeniu o
odpisy aktualizujace). Odpiséw aktualizujgcych warto§é naleznosci dokonuje sie w wysokosci wiarygodnie oszacowanej. Zalicza sie je odpowiednio do przychodéw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastapita aktualizacia.

» Rozliczenia miedzyokresowe Kosztéw czyhne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione dotycza przyszlych okreséw sprawozdawczych, rozliczane sq liniowo w okresie
ktdrego dotyczy koszt.

« Kapitaly wlasne Grupy- w zwiazku z tym iz Grupa okreslona na potrzeby raportowania zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii A jest w pelni kontrolowana przez jednego
Wspdinika (osoba fizyczna) kapitat podstawowy odzwierciedla sumg wkiadéw komandytariusza wniesionych do Spétek konsolidowanych metedg peing.

« Zobowiazania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia sig na koniec okresu sprawozdawczego w wartosci wymagajacej zaptaty. Oznacza ona wyceng w
kwocie niesptaconej wartosci zobowigzania (niesptaconej do dnia bilansowego wartoéci nominalnej), powigkszonej o naliczone, lecz niezaptacone umowne odsetki na
zobowigzaniu, odsetki (optaty) karne (w przypadku zalegania z ptatnosciami), a takze dodatkowe optaty (w tym prowizje) ptacone w trakcie trwania zobowigzania, ktérych
naliczenie jest zasadne na dzier bilansowy.

» Zobowiazania wycenia sig na dzieri bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty. Jezeli tlermin wymagalno$ci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowiazan, z
wyjatkiem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, wykazuje sie jako diugoterminowe, Pozostale czeéci sald wykazywane sg jako krétkoterminowe.

ustalenia wyniku finansowego

Uznawanie przychodéw

Przychody sa Ljmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z prawa wlasnosci towardw badz produktéw zostaly przekazane nabywey. Przychody obejmujg
nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Za date powstania przychadu uznaje sig dzien zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci. Do chwili ujgcia przychoddw w rachunku zyskow i strat kwoty wplaconych
zaliczek przez kupujgcych uimowane sg w bilansie jako zaliczki na dostawy i ustugi zobowigzar krétkoterminowych,

« W okresie bilansowym nie nastapity zmiany zasad rachunkowosci,
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SKONSOLIDOWANY BILANS NA 31.12.2021r.
A. |AKTYWA TRWALE 88 385,35
I. |{Wartosci ni jalne i prawne 0,00
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Warto$¢ firmy 0,00
3. |Inne wartosci niematerniaine i prawne 0,00
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. |Wartoéé firy jednostek podporzadkowanych 0,00
1. |Wartosé firmy - jednostki zal
2. |Wartoé¢ finny - jednostki wspiizalezne
lll. |Rzeczowe aktywa trwate 89 385,35
1. | Sroaki trwate 89 385,35
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b} budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Iadowe] | wodne]
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu 89 385,35
€) inne $rodki trwate
2. | Srodki trwate w budowie
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie
IV. [Naleznosci diugoterminowe 0,00
1. |Od jednostek powiazanych
2.|0d pozostatych jednostek, w kiéryeh jednostka posiada zaangazowanie w kapital
3. | Od pozostatych jednostek 0,00
V. i ycje diug i e 0,00
1. | Misruchomose
2. |Wartodai ine | prawne
3. | Diugnterminowe akiywa finansowe 0,00
4. |inne ir Iycje afu e
V1. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00
1. |Aktywa z hvtutu odroczonego podatku dochodowego
Z. |Inne rozliczena medzyokresowe
B. |AKTYWA OBROTOWE 67 504 549,89
1, |Zapasy 50 858 432,13
1. |Matenaty
2. | Fédprodukty i produkty w toku 34 965 013,81
3. | Produkly gotowe 2067 533,02
4. | Towary 12 526 011,40
5. | Zaliczki na dostawy i ustugi 1299 873,90
Hl. |[Naleznoéci krétkoterminowe 3761 766,77
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b) inne
2| Nal 2 $ci od p tatych j k, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie 000
w kap ,
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00
- do 12 miesigcy
- powyZej 12 miesigcy
Diinne
| 3. |Naleznoéci od pozostatveh fednostek 376176677
a) Z lytutu dostaw i ushug, o okresie splafy: 630 042,12
- do 12 miesigcy 630 042,12
- powyzej 12 miesigcy
p) Z tytutu podatké\y, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowetnych oraz 2743017 51
innych tytuléw publicznoprawnych i
¢l inne 388 707,14
d) dochodzone na drodze sadowei
Hl. [Inwestycje krétkoterminowe 12 517 132,81
1. | Krdtkoterminowe akgwa finansowe 12 517 132,81
- udzialy ub akcie
b} w jednostkach stowarzyszonych 0,00
¢) w pozostalych jednostkach 0,00
d) §rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 12 517 132,81
- $radki pienigzne w kasie i na rachunkach 12517 132,81
- inne Srodki pienig
- inne al a pienigzne
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe
V. [Krétk i rozli ia miedzyokresowe 367 218,18
C. |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY
D. |UDZIALY {AKCJE) WLASNE
AKTYWA RAZEM 67 593 935,24

Miejscowosé: Swidnica
Data: 04.11.2022

QOsoba sporzgdzajaca informagcje finansowe: Ewa Losik-Swoboda

Michat Ignerski
Michat ignerski
Prezes Zarzgdu

——



SKONSOLIDOWANY BILANS NA 31.12.2021 r.

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 9 620 436,88
1. |Kapitat (fundusz) podstawowy 388 467,00
Il. |Kapital {fundusz) zapasowy, w tym: € 000,00

- nadwyzka warfosci sprzedaty/emisyine| nad wartoscia nominalna udzialow (akcii)
1ll. |Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwe|
IV. |Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umows /statutem sp6iki
V. |Réznice kursowe z przeliczenia
VI. |Zysk (strata) z lat ubieglych 838 321,32
VIl. |Zysk (strata) netto 8 387 648,56
Vill. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (-)
B. |KAPITALY MNIEJSZOSCI
C. Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00
1. |Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne
2. |Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspébizalezne
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 57 973 498,36
. |Rezerwy na zobowiazania 73 950,00
1. |Rezerwa z tytufu odroczonego podatku dochodowego
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3. |Pozostale rezerwy 73 950,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 73 850,00
Il. |Zobowiazania diugoterminowe 31 706 018,82
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozostalych jednostek, w ktbrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Wobec pozostatych jednostek 31706 018,82
a) kredyty i pozyczki 13 309 407,32
b) z tytutu emisji diuznych papieraw wartosciowych 17 693 662,03
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslows
e) inne 702 948,47
Ii. |Zobowiazania krétkoterminowe 26 193 529,54
1. | Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b) inne
2 Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00
' |kapitale !
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b} inne
3. | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 26 193 529,54
a) kredyty i pozyczki 109 993,35
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 7 632 018,69
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 3099 396,37
- powy2ej 12 miesigcy 364 264,62
@) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi 14 424 269,15/
) zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkdw, cef, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuldw 840 312.20
publicznoprawnych !
h) z tytulu wynagrodzen 36 933,49
i} inne 50 606,29
4. |Fundusze specjaine
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 0,00
1. |Ujemna warto$¢ firmy
2. |Inne roziiczenia miedzyokresowe 0,00
PASYWA RAZEM 67 593 935,24

Miejscowosé: Swidnica
Data: 04.11.2022
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant kalkulacyjny)

0 Za okres
3 Wysz 6l i
Le St 01.01.2021 r. - 31.12.2021 r.
A. |Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 52 096 145,96

- od jednostek powiazanych nieobjgtych metodg konsolidacji peinej

.|Przychody netto ze sprzedazy produktow

48 591 945,96

I.|Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 3 504 200,00
B. |Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 39 382 020,53
- jednostkom powigzanym
1.|Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 35 794 526,47
|.|Warto¢ sprzedanych towaréw i materialow 3 587 494,086
C. |2Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 12714 125,43
D. |Koszty sprzedazy 621 185,06
E. |Koszty ogdlnego zarzadu 2953 742,26
F. |Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E} 9 139 198,11
G. |Pozostale przychody operacyjne 968 018,43
1.|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 154 471,54
|.| Dotacje 494 982,27
1Nl |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IV.|Inne przychody operacyjne 318 564,62
H. |Pozostale koszty operacyjne 461 099,60
I.|Strata z tytulu rozehodu niefinansowych aktywéw trwatych
I.|Aktualizacja wartogci aktywow riefinansowych
1. |inne koszty operacyjne 461 099,60
I |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 9 646 116,94
J Przychody finansowe 1 602,18
|.| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b} od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1.|Odsetki, w tym;
- od jednostek powigzanych
1I.| Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV.|Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
V.|Inne 1602,18
K. |Koszty finansowe 248 078,56
1.|Odsetki, w tym: 247 966,51
- od jednostek powigzanych
I.|Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
1l.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV.|Inne 112,05
L. |Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub cze$ci udziatéw jednostek podporzadkowanych
M. |Zysk (strata) z dzialalnoSci gospodarczej (I+J-K+/-L) 9 399 640,56
N. |Odpis wartosci firmy 0,00
1.|Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
I.|Odpis wartosci firmy - jednostki wspétzalezne
0. |Odpis ujemne] wartoéci firmy 0.00
1.|Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne
P. |2ysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wiasnosci
R. |Zysk (strata) brutto (M-N+QO+/-P) 9 399 640,56
S. |Podatek dochodowy 1011 992,00
T. |Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
U. |Zyski (straty) mniejszosci
W. |Zysk (strata) netfo (R-S-T+/-U} 8 387 648,56

Migjscowosé: Swidnica
Data: 04.11.2022

Osoba sporzadzajgca informacje finansowe: Ewa Losik-Swoboda
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Grupa Kapitatlowa Emitenta Ignerhome

S$widnica
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(metoda posrednia)
Lp' Wyszczegébinienie Za okres

01.01.2021 r. - 31.12.2021 r. |

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I Zysk / Strata netto 8 387 648,56
ll. |Korekty razem -13 453 146,71
1.|Amortyzacja 54 749,92
2.|Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2 638 180,82
3.|Zysk (strata) z dziatalnoéci inwestycyjnej -26 201,94
4.|Zmiana stanu rezerw 73 850,00
5.|Zmiana stanu zapaséw 3083 937,78
6./Zmiana stanu nalezno$ci -2 908 403,37
7.|Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -15 961 395,54
8.|Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 135 617,89
9.|Inne korekty z dziatalnosci operacyijnej -543 582,27

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+Il)

-5 065 498,15

B. Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej

[A Wplywy 0,00
1.|Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych
2.|Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine i prawne
3.|Z aktywow finansowych, w tym: 0,00
a)|w jednostkach wycenianych metoda praw wilasnosci
b)|w pozostatych jednostkach: 0,00
4.|Inne wplywy inwestycyjne
1. Wydatki 74 333,33
1./Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 74 333,33
2.|Inwestycje w nieruchomosci oraz warto§ci niematerialne i prawne
3.|Na aktywa finansowe, w tym: 0,00
a)|w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci
b)|w pozostatych jednostkach: 0,00
4 Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone udzialowcom (akcjonariuszom)
mniejszosciowym
5./Inne wydatki inwestycyjne
lll. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -74 333,33
C. Przeplywy $érodkéw pienieznych z dziafalnosci finansowej
I Wptywy 16 559 954,43
1 Woptywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
‘|dopiat do kapitatu
2.|Kredyty i pozyczki 4 995 954,43
3.|Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 11 564 000,00
4.|Inne wpiywy finansowe
1.|Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2.|Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3.|Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytulu podziatu zysku
4.|Sptaty kredytéw i pozyczek 2 755 909,44
5.|Wykup diuznych papieréw warto$ciowych 7 017 370,00
6.|Z tytulu innych zobowiazarn finansowych
7.|Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego
8.|Odsetki 2 352 292,65
9.|Inne wydatki finansowe
119 Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej (I-ll) 4 434 382,34
D. Przeplywy pienigzne netto razem -705 449,14
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym ~705 449,14
- zmiana stanu Srodkow pienigznych z tytulu réznic kursowych
F. |Srodki pienigZne na poczatek okresu 13 222 581,95
G. |Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym 12 517 132,81
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 7 196 586,79

Mieiscowosé: Swidnica
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